CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU DPjc ldp - Ty do - Hanh phic
TINH PONG NAI
S6: 88/TB-THADS.K V3 Dong Nai, ngay 01 thing 12 nim 2025
THONG BAO

k " A A . 2 r r K s r b ?
V@ vi€c cong khai lya chon to chire ban dau gia tai sin

Cén cir Diéu 20, Diéu 10] Lugt Thi hanh dn dan sw (dioc sira déi bé sung
nam 2014, nadm 2022 va nim 2024),

Céin cit Diéu 56 Ludt Ddu gid tai sén niim 2016 =

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT -BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia B
Truong B Tu phdp hudng déan lya chon 16 chire bén déuy gia;

Cdn cit Ban dn, Quyét dinh sé 23/2024/KDTM-ST ngay 09 thing 08 n
2024 cia Toa dn nhdn ddn thanh pho Bién Hoa, tinh Doéng Nai (nay lo Toa g
nhdn dén khu vuc 1 — Déng Nai),;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 121/0D-CCTHAS ngay 10 thdng 03 ném
20‘25 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi hc‘m{/t an ddn su huyén T rang Bom, tinh
Dong Nai (nay la Thi hanh én dén suw tink Dong Nai)

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn s6 04/0D-THADS.KV3 ngay 28
thang 8 nam 2025ciia Chédp hanh vién Thi hanh dn ddn sy tinh Déng Nai;

Can cir Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 22/10/2025 cia Chdp hanh vién
Thi hanh dn dan sw tinh Doéng Nai,

Cin cir két qua tham dinh gid theo chitng thw tham dinh gid 5:5
324{2025/201/CI—TDG.MDC’3' ngay 10 thing 11 ndm 2025 cua Céng ty c¢6 phan
Tham dinh gid va Tw vén bdt dong san Manh Dat,

Xét viée cac duong sy khong thoa thuan lya chon duoc t6 chitc ban déu gia
tai sdn da ké bién.

Nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom théng bdo cong khai lya
chon t6 chirc ban dau gié tai san da ké bién nhu sau:

L. Nguoi ¢6 tai san cin ban diu gia:

Thi hanh 4n dén sy tinh Déng Nai. Pja chi: 63/2/1 dudng V& Thi Sau, phuong
Tran Bién, tinh Dong Nai.



. i A r .‘ . r
Tai san can ban dau gia:

Quyén st dung dat 6 dién tich 119,6 m® thudc thira dat s6 1275, to ban dd sb
03 x3 An Vién, tinh Dong Nai. D3 duge Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai
TUQ S¢ Tai nguyén va Mai trudng cép gidy chung nhan QSDD, QSHNG va tai
san khéc gén hen d4t s6 CQ 784391 ngay 15/03/2019 va dugc vin phong Ding ky
dét dai tinh Dong Nai — chi nhdnh Trang Bom x4c nhan sang tén trén gidy chimg
nhin dung tén ba Bui Thi Loan ngay 26/8/2020.

chin tram sau muoi ngan dong).

1. Gid khéi diém: 1.506.960.000 dong (Mot ty, nim trdm 1é séu triéu,

IV. Tiéu chi lywa chon to chire ban diu gia: Cac td chirc déu gia tai san phai

dap Umg cac tiéu chi tai khoan 4 Pidu 56 Luat Déu gié tai san va Thong tu 19/2024
ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap, cu thé nhu sau:

Poi v6i Trung tim dich vu dau gia tai san thi dung Trang
thong tin dién tir doc 1ap hodc Trang thong tin thudc Cong
Thong tin dién tir ciia S¢ Tw phap

TT NOI DUNG BEY'C 10
’ DA
I Co tén trong danh sach cac td chirc hanh nghd ddu gia tai san
do B§ Tw phap céng bo
L1 | Co tén trong danh sich o chirc hanh nghé ddu gid tai san do Bo | D didu
" | Tu phap cong bod kién
1.2 Khong ¢6 tén trong danh sdch td chirc hanh nghé déu gia tai sin Khong du
" | do B Tu phéap cong bd dicu kién
[ | Co sé vat chit, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc ddu %
gia dbi voi loai tai san ddu gia
2.1 | Co sé vat chiit bdo dam cho viée ddu gia 10
21.1 C6 dja chi tru s& 6n dinh, o rang (sb dién thoai, dja chi thu dién 5
| ), tru sd ¢6 du dién tich lam vige
212 Dia diém ban, tiép nhén hd so tham gia déu gia cong khai, thuan 5
© 7 | tién
2.2 | Trang thiét bi cAn thiét bio dam cho vi¢e ddu gis 5
C6 hé thdng camera giam sit hodc thiét bi ghi hinh tai tru s& to
2.2.1 | chirc hanh nghe dAu gia tai san khi bén, tlep nhan hd so tham gia .
d4u gia (co thé duge trich xudt, luu theo hd so dédu gia)
Co hé thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc
222 3
phién déu gia (dugc trich xudt, luu theo hd so dhu gia)
C6 trang thong tin dién tir cia td chirc hanh nghé diu gia tai
san dang hoat dong on dinh, dwgc ciip nhit thuwdng xuyeén
2.3 2
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C6 Trang théong tin diu gia true tuyén dwoc phé duyét hoiic

2.4 | trong nim truéc lién k& da thyc hi¢n it nhit 01 cude dbu gia 1
bing hinh thic truc tuyén
2.5 | C6 noi luu trir hd so ddu gia 1
m | Phwong 4n ddu gid kha thi, hi¢u qué (Thuyét minh ddy da céc 16
ndi dung trong phuong 4n)
3.1 | Phwong 4n diu gia dé xuét dwge hinh thire d4u gid, buée gia, 4
s6 vong diu gia cd tinh kha thi va hiéu qua cao
3.1.1 | Hinh thtrc d4u gi4 kha thi, hiéu qua 2
3.1.2 | Bude gia, s6 vong déu gid kha thi, hiéu qua 2
Phuong 4n diu gia dé xuit viéc ban, tlep nhin ho so tham gia
3.2 | ddu gia cong khal, kha thi, thuin tién (dia diém, phwong thirc 4
bén, tiép nhan hd s0)
3.3 Phuo’ng an diu gia d& xuit dwgce dbi twong va didu kién tham 4
gia diu gia phu hop véi tai san diu gia
3.3.1 | Déi tugng theo dung quy dinh ctia phép luit P
339 Piéu kién tham gia ddu gia phu hop vé6i quy dinh phap luat 4p )
dung dbi véi tai san déu gia
Phwong dn diu gia dé xuét giai phap gidm sit vige td chirc
3.4 | d4u gia hiéu qui; chéng thong dong, dim gid, bio dim an 4
toan, an ninh trit tw ciia phién diu gia
v N"}l‘lg.ll_lc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chie hanh nghé diu 57
gia tai sian
Tong s6 cude diu gia da td chirc trong nim trwée lién ké (bao
4.1 |gom ca cudc ddu gid thanh va cudc ddu gia khong thanh) 15
Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.
4.1.1 | Duéi 20 cudc ddu gid 12
4.1.2 | Tur 20 cude ddu gid dén dudi 40 cude déu gia 13
4.1.3 | Tur 40 cudc dau gia dén dudi 70 cude déu gia 14
4.1.4 | T 70 cude ddu gia tra 1én 15
4.2 Téng ) cuf_‘)’c. dé‘lu° gia thanh trong nim trwéc lidn ké .
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.
421 | Puoi 10 cude ddu gi4 thanh (bao gdm ca truong hop khéng céd 4
cudc dau gid thanh nao)
4.2.2 | Tir 10 cude ddu gid thanh dén dudi 30 cude ddu gia thanh 5
4.2.3 | Tur 30 cudc dAu gia thanh dén dudi 50 cude ddu gia thanh 6
424 | Tt 50 cudc ddu gia thanh trd 1én 7
Tong sb cudc dau gia thanh c6 chénh léch _giira gia trung S0
4.3 |Voi gia khéi diém trong nim trude lién ké (Nguoi c6 tai san 4

khéng yéu ciu nop hoidc cung cip ban chinh hodc ban sao hop
ddng, quy ché cude ddu gid va cdc tai liéu c6 lién quan)

3



Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

4.3.1 | Duéi 10 cude (bao gdm ci truomg hop khong c6 chénh 1éch) 4
4.3.2 | T 10 cudc dén dudi 30 cude 5
4.3.3 | Tlr 30 cude dén dugi 50 cude 6
4.3.4 | Tir 50 cudce trd 1én 7
Téng s6 cudc dhu gia thanh trong nim truéc lign ké c6 mirc
chénh I¢ch tir 10% tré 1én (Nguoi co tai san dAu gia khong yéu
ciu ndp ban chinh hoic ban sao hop dong)
4.4 | Ngudico tai san cham diém theo c4ch thie duoi day. Truong hop 3
két qua diém 1a sb thap phén thi dugc lam tron dén hang phin
tram. Truong hop sd diém ctia td chirc hanh nghé déu gia tai san
duéi 1 diém (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi duge tinh 1a 1
diém.
T chtrc hanh nghé diu gia tai san (A) c6 tdng sb cudc du gia
4.4.1 | thanh trong nim trude lién ké c6 muc chénh léch tir 10% tré 1én 3
nhiéu nhit (Y cudc) thi duge tdi da 3 diém
Té chie hanh nghé d4u gia tai san (B) c6 téng sb cudc déu gia
449 thanh trong nam trude lién ké 6 muc chénh Iéch tr 10% trd Ién
““ | thép hon lién ké (U cudc) thi sé diém duge tinh theo cong thic:
S6 diém cia B = (Ux3)Y
T chtrc hanh nghé déu gid tai san (C) ¢6 tong s6 cudc diu gia
4.4.3 | thanh trong ndm trude lién ké c6 mirc chénh l¢ch tir 10% tro Ién
thdp hon lién k& tiép theo (V cuge) thi s6 diém duge tinh tuong tu
theo cong thirc néu trén: S6 diém cua C = (Vx3)Y
Thoi gian hoat dong trong linh vye ddu gia tai san tinh tor
thoi diém c6 Quyet dinh thanh lap hoic dwoc cap Giay dang
45 ky hoat dong (Glay chirng nhin ding ky kinh doanh ddi véi .
doanh nghiép diu gia tai san dwogc thanh Idp truéc ngay Luit
diu gia tai san cé hiéu luc)
Chi chon chdm diém mot trong céc ti€u chi.
4.5.1 | C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4
4.5.2 | C6 thoi gian hoat dong tir 05 nim dén dudi 10 nim 5
4.5.3 | C6 thdi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 nim 6
4.5.4 | Cé thoi gian hoat dong tir 15 nam trd 1én 7
4.6 S6 lwong dé’u giz'l’vién clia t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san .
Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.
4.6.1 | 01 dAu gi4 vién 2
4.6.2 | Tr 02 dén dudi 05 ddu gia vién 3
4.6.3 | Tlr 05 dAu gid vién trd 1én 4
4.7 Kinh nghi¢m hanh nghé cia dau gia vién 1a Giam doc Trung 4

tim dich vu diu gia tai san, Tong giam ddc hojdc Giam ddc
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ciia Céng ty diu gia hep danh Giam dbc doanh nghiép tw
nhan (Tinh tir thoi diém dwoc cap Thé du gia vién theo Nghi
dinh s0 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phi vé
ban diu gia tai san hodc ding ky danh sich diu gis vién tai
So Tw phap theo Nghl dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ciia Chinh phi vé ban dau gia tai san hoac Thé diu gla vién
theo Luit ddu gia tai san hoiic théng tin vé danh sich diu gia
vién trong Gidy ding ky hoat dong ciia doanh nghi¢p diu gla
tai sdn theo Luit sira ddi, bd sung mdt s6 didu ciia Luit diu
gid tai sdn)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

4.7.1 | Duéi 05 nim 2
4.7.2 | Tt 05 ndm dén dudi 10 nim 3
4.7.3 | Ttr 10 nam tr& 1én 4
4g | XKinhnghiém cita diu gis vién hanh nghé :
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
4.8.1 | Khong c6 d4u gi4 vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré 1én 3
487 | COtu 01 dén 03 d4u gid vién c6 thdi gian hanh nghé tr 05 ndm 4
trdy 1én,
4873 | Cot 4:dflu gid vién trd 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam trd 5
lén
S6 thué thu nhép doanh nghiép hoic khoan tién ndp vao ngén
sach Nha nuéc dbi voi Trung tim dich vu diu gia tai sin
trong nim trude lién ké, trir thué gia trj gia ting (So thué thu
nhip doanh nghiép phai ndp theo To khai quyét toal’l thug
4.9 | thu nhap doanh nghiép trong bao cio tai chinh va s6 thue 5
thye ndp duge co quan thué xic nhin bing chitng tir dién
tu ddi véi Trung tim dich vu d4u gla tai sdn thi c6 vin ban
vé viée thye hi¢n nghia vu thué véi ngin sach Nha nudc)
Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.
4.9.1 | Duéi 50 tridu ddng 3
4.9.2 | Tur 50 tri¢u ddng dén du6i 100 triéu ddng 4
4.9.3 | Tir 100 tridu ddng tré lén 5
y | Ti€u chi khac phu hgp véi tai sin dau gia do nguoi co tai san 3
diu gid quyét dinh
51 T chirc ddu gia c6 sb lugng ddu gia thanh cong nhiéu loai tai san 3
nidm 2023 va nim 2024 nhit. (Cung cép tai liéu chirng minh)
5.1.1 | S6 lugng nhiéu nhét 3
5.1.2 | Trudng hop con lai 0
Téng s6 diém 95




H6 so ctia td chirc ban du gia gom Vian ban dang ky tham gia cung cép dich
vu déu gia tai san, hd so nang lyc va céc tai liéu lién quan. Thi hanh an dan su tinh
Bong Nai s& c6 van ban thong bao cho to chirc ddu gia duoc lua chon, nhiing don
vi khong nhén dugc théng bdo duge hiéu 14 khdng duge lya chon va s& khéng hoan
tra hd so dbi véi nhiing don vi khong dugc lua chon.

V. Thoi gian dia diém ndp hd so dang ky:
- Thoi gian: Cham nhét 03 ngay lam viée (trong gi0 hanh chinh) ké tir ngay

ding théng tin trén Cong thong tin dién tir qubc gia vé dau gia tai san; Trang thong
tin dién tr Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

- Dia diém nop hd so diang ky: Nop truc tiép tai 'Thi hanh 4n dén sy tinh Dong
Nai - Phong Thi hanh én dan sy khu vuc 3; dia chi: 4p 3 x4 Trang Bom, tinh Dong
Nai. Thi hanh dn dan sy tinh Pong Nai théng béo cong khai dé céc td chirc ddu gia
tai san cé du diéu kién biét va dang ky tham gia.

Noi nhin:

- Céng TTPTQG vé DGTS;

- Trang TTDT THADS tinh Bdng Nai;
- VKSND KV 3- Béng Nai;

- Luu: VT, HSTHA.




